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  والإسكان والمبانيالتصرفات العقار�ة  عن    ةسجليرفد متخذي القرار وراسمي السياسات ببيانات  قدرته على   تكمن أهمية هذا القطاع الحيوي في

ب  السكنية التي تتعلق  السياسات  الذي يمكنهم من رسم  الأمر  الإمارة،  تحتاجه من طرق ومداب لمدينة ول   المستقبلي  تخطيط الفي  رس ومراكز  ما 

عن التصرفات   ، و�رفد هذا القطاع المختصين ببياناتوتوز�عهاة  يالسكانالتركيبة    المتاحة حول  في ضوء البيانات  ...، صحية وخدمات بلدية وشرطية

التابعة لها  رخص البناء  إلىإضافة    ،العقار�ة الشهر�ة والسنو�ة . وفيما يلي عرض لإ�جازات هذا القطاع خلال الفترة السكنية والتجار�ة والملاحق 

2017-2021 . 
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 بلدية رأس الخيمة  -التصرفات العقار�ة .أ

الإمارة   .1 في  العقار�ة  التصرفات  مجموع  عام    6559بلغ  درهم  ز�ادة    2021مليون  عام    %65وبنسبة  قيمة 2020عن  وكانت   ،

منها   العقار�ة  ذ1739المبيعات  في  درهم  العام    عن   % 74تها  بنسب  بز�ادةالعام،  ات  مليون  في   ، 2020مثيلتها 

 ). 1-7( أ�ظر الجدول 

العقاري في عام .2 الرهن  السابق    %63فكان مرتفعا بشكل كبير وبنسبة    ،2021أما  العام  السوقية    له.عن  القيمة  في حين كانت 

 ). 1-7أ�ظر الجدول رقم (. 2020عن عام   %61 ز�ادة بنسبة 2021عام  درهم مليون 667للتنازل 

الأراضي  من إجمالي المبيعات، تلتها مبيعات    % 32شقق وفلل التملك الحر وبنسبة    حول  2021تركزت المبيعات العقار�ة خلال عام   .3

الثالثة  ت بثم جاء  ،%27الخالية والمبنية وبنسبة    السكنية السياحية والاستثمار�ة بنسبة  المرتبة  الاراضي  إجمالي    من   % 18مبيعات 

أما في عام   السكن2020المبيعات،  الأراضي  التركيز منصبا على  و ، فكان  المبنية  الحر  وفلل  شقق  و  ،%50بنسبة  الخالية  ية  التملك 

الزراعية والاستثمار�ة    %25بنسبة   الثالثة بنسبة  مبالوجاءت الأراضي  السكنية    إن يمكن القول  وعموما،    . %13رتبة  مبيعات الأراضي 

التملك  ، تلتها شقق2021-2017خلال الفترة    %37نسبته  الحيز الأكبر من المبيعات وبمعدل سنوي    أخذت  والخاليةالمبنية     وفلل 

 ).2-7، أ�ظر الجدول رقم (%34الحر بمعدل 

: قيمة المبيعات والرهون العقار�ة برأس الخيمة 1-7جدول   

Table 7-1: Real estate transactions in Ras Al Khaimah 

2021-2017 

 

 
 

 

 In thousand AED بآلاف الدراهم 
 Year 2021 2020 2019 2018 2017 السنة  

 Detail البيان 

  Real estate sales value 995 738 1 412 001 1 700 171 1 218 751 1 062 859 1 قيمة المبيعات العقار�ة   

  Mortgage’s value 346 152 4 291 551 2 701 892 800 617 1 671 536 2 قيمة الرهون العقار�ة    

  Waiver market value 422 667 699 414 136 952 394 526 865 666 القيمة السوقية للتنازل    

  Total real 763 558 6 402 967 3 537 016 3 412 895 3 598 062 5 إجمالي التصرفات  

 Source :  Ras Al Khaimah Municipality المصدر: دائرة بلدية رأس الخيمة 
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 : قيمة مبيعات الأراضي والفلل وشقق التملك الحر 2-7جدول 

Table 7-2: Sales value of land villa and free hold apartment in Ras Al Khaimah 

 2021-2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 In thousand AED بآلاف الدراهم 

 Year 2021 2020 2019 2018 2017 السنة  

 Detail البيان 

  Free residential land 073 249 082 187 006 182 616 160 458 226 أراضي سكنية خالية  

  Built residential land 604 223 123 316 836 330 301 356 926 365 أراضي سكنية مبنية   

  Commercial residential land 614 160 040 49 549 75 972 125 573 312 أراضي سكنية تجار�ة   

  Commercial land 375 28 902 12 835 25 451 39 800 41 أراضي تجار�ة   

  Agricultural land 359 164 752 79 722 73 726 91 840 99 أراضي زراعية   

  Freehold villas 613 261 144 120 479 123 873 220 423 332 فلل التملك الحر    

  Freehold apartments 529 301 403 133 435 230 813 596 307 303 شقق التملك الحر    

  Popular houses 127 14 660 6 703 8 943 10 810 15 بيوت شعبية   

  Tourist lands  378 226       183 33            - 151 88 369 77 أراضي سياحية   

  Industrial lands 562 6 000 4 400 80 400 3 850 5 أراضي صناعية   

  Investment lands 420 94 385 55 466 38 973 56 705 77 أراضي استثمار�ة   

 Government lands  -   739 3            -   -   -  أراضي حكومية 

 Commercial unit 341 8  -  269 2  -   -  وحدة تجار�ة 

 Total 995 738 1 412 001 1 700 171 1 219 751 1 061 859 1 الإجمالي   

 Source :  Ras Al Khaimah Municipality المصدر: دائرة بلدية رأس الخيمة 
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 رخص البناء .ب

البناء   رخص  من  الآلاف  سنو�ا  البلدية  دائرة  تخطتصدر  وسياسة  الدائرة  قوا�ين  تنظمها  التي  والضوابط  للشروط  وفقا  الأعمال  ط  يوتصار�ح 

 ، يمكن تلخيصها بما يلي: 2021-2017البناء تطورا ملحوظا خلال السنوات  خص المدينة، وقد شهدت أعداد ر

رخصة في الربع    1837  بفقد بدأت    2019تباينت أعداد رخص البناء التي أصدرتها البلدية ربعيا من سنة لأخرى، أبرزها التي أصدرت عام   .1

من    2020، وتلاه عام  2021-2017في الربع الرابع، مسجلة أعلى إجمالي للرخص خلال الفترة    ةرخص   1460الأول من العام وا�تهت بـ  

بنسبة    2019متفوقا على مثيله لعام   ة رخص  1506رخصة بناء وا�تهى الربع الرابع بصدور    1810الربع الأول إصدار    حيث الارتفاع فشهد 

  ).3-7(بسبب تبعات جائحة كورونا، أ�ظر الجدول  2021ن يتراجع الأداء الربعي للإصدار عام  أ، قبل 3%

بال .2 الخاصة  الفلل  رخص  جاءت  فقد  المبنى  نوع  حسب  البناء  رخص  سنوي  أما  وبمعدل  الأولى  الفترة   ةرخص   1696مرتبة   خلال 

بمعدل  2017-2021 والأسوار  الملاحق  رخص  تلتها  رخص    1441و  1529،  جاءت  الرابعة  المرتبة  وفي  التوالي،  على  الفلل رخصة 

بنسبة   2019م  عا   ةرخص   6650  إلى  2017رخصة عام    4062، وعموما زادت رخص البناء خلال الفترة من  ةرخص  203بمعدل  الاستثمار�ة

  2017من رخص عام    هوهذا العدد يفوق ما تم إصدار  الجائحة،نتيجة لظروف    ةرخص   5524  إلى  2020، لكنها ا�خفضت عام  %64  ةز�اد

 ). 4-7(لذات السبب. أ�ظر الجدول  2021، كما ا�خفضت عام 2018أو 

   ة ص البناء الربع سنو�ة الصادرة عن دائرة بلدية رأس الخيمرخ: 3-7جدول

Table 7-3: Building Permits Issued by Ras AL Khaimah Municipality Quarterly 

2021-2017 

 Year 2021 2020 2019 2018 2017 السنة  

 Detail  البيان

 First Quarter 011 1 810 1 837 1 261 1 002 1 الربع الأول 

 Second Quarter 048 1 844 818 1 144 1 838 الربع الثاني 

 Third Quarter 886 364 1 535 1 907 943 الربع الثالث

 Fourth Quarter 913 506 1 460 1 231 1 279 1 الربع الرابع 

 Total 858 3 524 5 650 6 543 4 062 4 الإجمالي 
 Source :  Ras Al Khaimah Municipality بلدية رأس الخيمة  المصدر: دائرة
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رخص البناء الصادرة عن دائرة بلدية رأس الخيمة حسب نوع المبنى :  4-7جدول   

Table 7-4: Building Permits Issued by the Ras AL Khaimah Municipality by type of building 

 2021-2017 

 Year 2021 2020 2019 2018 2017 السنة  

 Type of Building نوع المبنى 

 Boundary Wall 211 1 1674 668 2 210 - بناء سور 

 Industrial Building 119 18 59 33 26 مبنى صناعي 

 Investment Villas 118 107 383 233 173 فلل استثمار�ة 

 Metal Fence 50 37 16 6 - صيانة 

 Multi-Storey Building 53 32 69 108 120 بناية متعددة الطوابق 

 Private Villas 870 132 2 676 1 984 1 816 1 ةفلل خاص

 Public Building 34 33 45 46 48 مبنى حكومي 

 Retaining Wall 127 126 56 2 - ركائز  

 Service Block  1681 1316 587 1 783 1 789 1 ملاحق 

 One-Storey Building 108 49 91 138 90 مبنى تجاري من طابق واحد 

 Total  8583  5245 650 6 543 4 062 4 المجموع 
 Source :  Ras Al Khaimah Municipality بلدية رأس الخيمة  دائرةالمصدر: 
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ركودا غير مسبوق   2020عام  بعد أن شهد    2021عام  الإمارة  في    (أ�شطة الإقامة والخدمات الغذائية)  الذي تمثله بياناتقطاع السياحة  حرك  ت

العالم، حيث أغلقت أغلب الأماكن  مختلف دول  والفعاليات الاقتصادية والاجتماعية في  شللا كبيرا في الأ�شطة  تحدثأبسبب جائحة كورونا التي 

 : 2021-2017الفترة التغيرات التي شهدها القطاع خلال وفيما يلي رصد لأهم  .السياحية والترفيهية

 الإقامة والخدمات الفندقية ، الفنادق .أ

زائر ألف    114و  ابعد أن كان مليون،  %22  ةبنسبة ز�اد  2020عام    زائرألف    803من    2021ألف زائر عام    980  إلىزوار الإمارة  عدد    زاد .1

(  2019عام   تراجع  الإمارة  %28بنسبة  العاملة في  الفنادق  عدد  وا�خفاض  والمطاعم  والفنادق  السياحية  الأماكن  نتيجة لإغلاق   ،(

. ولم يكن هذا التأثير كبيرا إذا ما قورن بتأثر هذا القطاع على صعيد المنطقة والعالم.  2019مقارنة بعام    2020عام    )%15(بنسبة  

 . ) 1-8أ�ظر الجدول رقم (

،  2019عام    %66مقابل    %49  إلى نسبة  ال  تلك  ، التي ا�خفضت فيه2020مقارنة بعام    2021عام    % 60  إلىشغال  زادت نسبة الإ .2

  ا�خفاض عدد الغرف المشغولة مقارنة بالغرف المتاحة، والتي قاربت النصف.و  بسبب جائحة كورونا

، تلاهم  2020  عام   %53  ـمقارنة ب  2021من العدد الإجمالي لعام    % 52دول مجلس التعاون الخليجي زوار الإمارة بنسبة    زوارتصدر   .3

من إجمالي عدد    %18، ثم الأوروبيون في المرتبة الثالثة بنسبة  % 19الأسيو�ون من غير الدول العربية في المرتبة الثانية بنسبة  

 ). 2-8. أ�ظر الجدول ( 2021لعام  زوار ال

بالقياس    )%40يرادات بنسبة (تلك الإ  فيه  ت ا�خفضالذي    2020مقارنة بعام    2021في عام    %29زادت الإيرادات الإجمالية بنسبة   .4

  2021يرادات  إأن  بعلما  .  على التوالي  % 31و  %26وذلك بتأثير من ز�ادة إيرادات الغرف والطعام والشراب وبنسب    .2019عام    إلى

 ). 3-8رقم ( . أ�ظر الجدولفقط  ةيفندقمنشأة  41تمثل إيرادات 
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: الفنادق والغرف والنزلاء ومعدل الإشغال  1-8جدول   

Table 8-1: Hotels, rooms, guests, and occupancy rate 

 2020-2017* 

 

 
وليالي الإقامة حسب الجنسية  : النزلاء2-8جدول   

Table 8-2: Hotel guests and guest nights by nationality 

2021-2017* 

  Year 2021 2020 2019 2018 2017 السنة  

 Detail البيان 

  Number of hotels  41 40 47 48 43 عدد الفنادق   

  Total available rooms  065 070 2 338 974 1 270 393 2 900 351 2 628 189 2 عدد الغرف المتاحة   

  Guest nights  415 779 2 058 072 2 405 576 3 903 451 3 799 325 3 عدد ليالي النزلاء  

   Number of Guests  806 979 280 803 702 113 1 693 070 1 823 975 عدد النزلاء   

  Total rooms occupied  968 233 1 406 960 839 579 1 662 524 1 157 501 1 عدد الغرف المشغولة   

   Occupancy rate  %59.6 %48.6 %66.0 %64.8 %68.6 معدل الإشغال 

 Source: Ras al Khaimah Tourism Development Authority  المصدر: هيئة رأس الخيمة لتنمية السياحة 
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المنتجعات والفنادق  : تحليل أداء3-8جدول   

Table 8-3: Performance analysis of beach & resort & city 

2021-2017* 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 In thousand AED   بآلاف الدراهم 

 السنة 
2017 2018 2019 2020 2021 

Year 

 Detail البيان 

 Number of occupied rooms 968 233 1 406 960 839 579 1 662 524 1 157 501 1 عدد الغرف المشغولة 

 Occupancy rate %59.61 %48.64 %66.00 %64.80 %68.60 نسبة الإشغال 

 Total revenue 305 896 911 694 642 159 1 153 238 1 081 186 1 إجمالي الإيرادات

 Rooms revenue 248 564 091 447 858 681 157 745 142 712 إيرادات الغرف

 Food and beverages revenue 019 285 764 217 212 427 759 436 705 420 إيرادات الطعام والشراب

 Source: Ras al Khaimah Tourism Development Authority   المصدر: هيئة رأس الخيمة لتنمية السياحة 
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